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OŚWIADCZENIE 

 
 

Na podstawie art. 20 ust.4 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. – Prawo budowlane (Dz. U z 2006 r. Nr 156, 
poz. 1118 z późn. zm.). 
 
OŚWIADCZAM, że projekt remontu elewacji przy Al. J. Ch. Szucha 25 w Warszawie, sporządzony 
jest zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.  
 

 
 Projektant:      Sprawdzający: 
 
 
 

 
CZĘŚĆ OPISOWA 

 
1. Dane wstępne  

1.1. Podstawa formalna opracowania 
1.2. Przedmiot, cel opracowania 
1.3. Zakres robót budowlanych 

2. Dane i materiały 
3. Skrócony opis techniczny budynku 

3.1. Opis ogólny 
3.2. Ocena stanu technicznego elementów przewidzianych do remontu 

4. Postępowanie konserwatorskie 
4.1. Elementy kamienne 

5. Wymagania bhp 
6. Warunki ppoż. 
7. Nadzór techniczny nad robotami 
8. Odbiór robót 
9. Zalecenia końcowe 

Informacja do planu BIOZ 
 
 
 

CZĘŚĆ RYSUNKOWA 
 

Rys. 1. Plan orientacyjny 
Rys. 2. Dziedziniec północny – Elewacja E1 
Rys. 3. Dziedziniec północny – Elewacja E2 
Rys. 4. Dziedziniec północny – Elewacja E3 
Rys. 5. Dziedziniec północny – Elewacja E4 
Rys. 6. Dziedziniec północny – Elewacja E5 
Rys. 7. Dziedziniec północny – Elewacja E6 
Rys. 8. Dziedziniec północny – Ogrodzenie O1 i O2 
Rys. 9. Dziedziniec środkowy – Elewacja E7 
Rys. 10. Dziedziniec środkowy – Elewacja E8 
Rys. 11. Dziedziniec środkowy – Elewacja E9 
Rys. 12. Dziedziniec środkowy – Elewacja E10 
Rys. 13. Dziedziniec południowy – Elewacja E11 
Rys. 14. Dziedziniec południowy – Elewacja E12 
Rys. 15. Dziedziniec południowy – Elewacja E13 
Rys. 16. Dziedziniec południowy – Elewacja E14 
Rys. 17. Dziedziniec południowy – Elewacja E15 
Rys. 18. Dziedziniec południowy – Elewacja E16 
Rys. 19. Dziedziniec południowy – Elewacja E17 
Rys. 20. Dziedziniec południowy – Ogrodzenie O3 i O4 
Rys. 21. Detale izolacji fundamentów 
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CZĘŚĆ OPISOWA 
 

1. Dane wstępne 

1.1. Podstawa formalna opracowania 

Podstawę opracowania stanowi umowa zawarta pomiędzy: Ministerstwem Edukacji 
Narodowej z siedzibą przy Al. J Ch. Szucha 25, 00-918 Warszawa a Spółką Cywilną Studio 
Budowlane „UNITY” z siedzibą przy ul. Kędzierskiego 2/66 w Warszawie. 

 

1.2. Przedmiot i cel opracowania 
 

Przedmiotem opracowania projektu jest budynek biurowy zlokalizowanego w Warszawie przy 
Al. J Ch. Szucha 25, w Warszawie. 

Celem opracowania jest remont ścian zewnętrznych budynku (za wyjątkiem elewacji 
północno – wschodniej) wyłożonych płytami z piaskowca, oraz remont ogrodzenia wyłożonego 
płytami z piaskowca, a także wykonanie izolacji pionowej ścian fundamentowych oraz 
fundamentu ścian budynku oraz ogrodzenia. 

 
1.3. Zakres robót budowlanych 
 

Dokumentacja projektowa obejmuje następujący zakres robót budowlanych: 
ELEMENTY KAMINNE: 

− oczyszczenie metodą niskociśnieniową ( ok. 40% elewacji wymaga zastosowania środka 
grzybobójczego np. Remmers Alkutex), 

− reprofilacja ubytków w płytach z piaskowca zaprawy renowacyjnej np. Remmers Funcosil 
Restauriermortel,  

− impregnacja preparatem hydrofobizującym np. Remmers Funcosil SL, 
ZAMUROWANE OKTWORY OKINNE: 

− oczyścić metodą niskociśnieniową,                    

− tynkowanie tynkiem np. Remmers Siliconharzputz LA, 

− malowanie - (powłoka gruntująca np. Fullfarbe oraz farba np. Historic Lasur), 
OTWORY DO ZAMUROWANIA: 

− usunięcie drzwiczek rewizyjnych, 

− zamurowanie otworu,  

− przyklejenie płyty z piaskowca lub otynkowanie tynkiem np. Siliconharzputz LA, 
− malowanie - Fullfarbe + Historic Lasur, 
UBYTKI PIASKOWCA W OGRODZENIU: 

− rozebranie murków stanowiących osłonę śmietnikową oraz skucie betonu z ogrodzenia, 

− oczyszczenie powierzchni metodą niskociśniniową,  

− przyklejenie płyty z piaskowca lub otynkowanie tynkiem np. Siliconharzputz LA, 
− malowanie - (powłoka gruntująca np. Fullfarbe oraz farba np. Historic Lasur), 
IZOLACJA ŚCIAN FUNDAMENTOWYCH:  

− izolacja ścian fundamentowych budynku obejmuje ściany znajdujących się na dziedzińcach 
oraz wzdłuż elewacji północno-wschodniej (długości 74,65m), głębokość posadowienie 
fundamentów budynku – 3m, izolacja obejmuje ułożenie następujących warstw: 

− tynk cementowy na ostro1-1,5cm 

− bezszwowa izolacja bitumiczna 4mm 

− styropian np. SILVER FUNDAMENT 10cm 

− izolacja przeciwwilgociowa Fondaline 

− izolacja ścian fundamentowych ogrodzenia o głębokości posadowienie– 1,5m, izolacja 
obejmuje ułożenie następujących warstw: 

− tynk cementowy na ostro1-1,5cm 

− izolacja przeciwwilgociowa Fondaline 
 
Uwaga: Podczas wykonywania izolacji wzdłuż elewacji północno- wschodniej należy 
zabezpieczyć teren w zakresie instalacji biegnących pod poziomem terenu. 
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DEMONTAŻ KRAT OKIENNYCH, 
DEMONTAŻ ZBĘDNYCH ELEMENTÓW ZNAJDUJĄCYCH SIĘ NA ELEWACJI wg części 

rysunkowej, 
WYKONANIE NOWEJ OPASKI wzdłuż elewacji północno-wschodniej z płyt betonowych o 

szerokości 50 cm wykończonej obrzeżem trawnikowym, 
ODTRWORZENIE FUG pomiędzy płytami z piaskowca płytami Funcosil ECC-Fugenmörtelw 

kolorze zgodnym z płytami z piaskowca ( około 50% fug podlega uzupełnieniu), 
 

 
2. Dane i materiały 
 

Projekt budowlany remontu elewacji budynku, został opracowany w  oparciu o następujące 
dane i materiały: 

 

− Wytyczne konserwatorskie; 

− Wizje lokalne na obiekcie; 

− Pomiary inwentaryzacyjne elewacji, wykonane w zakresie koniecznym do opracowania projektu; 

− Rozpoznanie uszkodzeń; 

− Dokumentacja fotograficzna elewacji, wykonana w zakresie koniecznym do  opracowania 
projektu; 

− Literatura techniczna, normy i przepisy prawa budowlanego. 
 
3. Skrócony opis techniczny budynku 
3.1. Opis ogólny 
 

Budynek biurowy posiada pięć kondygnacji nadziemne oraz dwie kondygnację podziemne. 
Usytuowany jest na równolegle do Alei J. Ch. Szucha. Budynek z obu stron przylega do 
sąsiednich budynków i tworzy pod względem architektonicznym zwartą zabudowę szeregową. 

Przedmiotowy budynek znajduje się na obszarze Śródmieścia, którego układ urbanistyczny 
i elewacje frontowe budynków wpisane są do rejestru zabytków. 

Budynek o konstrukcji tradycyjnej. Ściany zewnętrzne murowane z cegły pełnej na zaprawie 
cementowo-wapiennej. Ściany elewacyjne tynkowane z wystrojem architektonicznym wykonanym 
w piaskowcu. 

Projektem renowacji elewacji objęte jest 16 elewacji w do wysokości pierwszej kondygnacji 
nadziemnej tj. w zakresie obejmującym płyty z piaskowca oraz wykończenie gzymsem. 

Elewacje wyższych kondygnacji zostały otynkowane (nakrapiany tynk cementowy)  oraz 
pomalowane i nie wchodzą one w zakres opracowania. 

 
3.2. Ocena stanu technicznego elementów przewidzianych do remontu 
 

W czasie wizji lokalnych stwierdzono: 
- uszkodzenia kamieniarki: płyty z piaskowca uległy licznym uszkodzeniom mechaniczne oraz odłamy 

szczególnie widocznym w miejscach mocowania krat okiennych. Na powierzchni płyt widoczne są 
zabrudzenia biologiczne. 

 
4. Proponowane postępowanie konserwatorskie 
4.1. Elementy kamieniarki: 

 
Wszystkie zabiegi konserwatorskie należy wykonać po umyciu elewacji wodą pod ciśnieniem. 

W przypadku trudno schodzących zabrudzeń np. zabrudzeń biologicznych należy użyć preparatu 
chemicznego np. Alkutex. 
 
W punktach podano zabiegi konserwatorskie, jakim powinna zostać poddana kamieniarka. 
 
1. Powierzchnię piaskowca wstępnie umyć wodą  oraz oczyścić metodą HYDROWIR w razie 
konieczności również z zastosowaniem środka Alkutex . 
2. Po właściwym czasie pielęgnacji, po wzmacnianiu, wykonać uzupełnienia ubytków kamieniarki; 
mniejsze ubytki wypełnić odpowiednimi kitami, masami naprawczymi podobnych do kamienia 
właściwościach fizycznych. 
3. Wykonać hydrofobizację powierzchniową. 
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4.2. Tynki: 
 

Przygotowanie podłoża  
Powierzchnie, na których przewidziane jest wykonanie tynku muszą być trwałe, czyste, suche 

i nośne jak również bez zgorzelin, wykwitów i środków antyadhezyjnych, wolne od przemrożeń. 
 Za pomocą stalowej szczotki lub piaskowania starannie usunąć z powierzchni muru luźne 

cząstki, zanieczyszczenia, kurz, materiały bitumiczne i inne, zmniejszające przyczepność elementy. 
Silnie chłonne podłoża należy zwilżyć.  

 
Wykonanie tynków 
Na przygotowanym podłożu wykonać tynku np. Siliconharzputz LA. Miejsca, na których należy 

wykonać tynk zostały oznaczone w części rysunkowej. 
 
Przygotowanie powierzchni do malowania 

Podłoże powinno być nośne, równe, suche i czyste, nie spękane, oczyszczone z powłok 
antyadhezyjnych (takich jak: kurz, tłuszcz, pyły i bitumy) oraz wolne od agresji biologicznej i 
chemicznej. 

Na tak przygotowanym podłożu wykonać powlokę gruntującą z wypełniaczem mineralnym np. 
Fullfarbe. 
 

Malowanie 
Po otynkowaniu powierzchni oraz przygotowaniu podłoża projektuje się wykonanie nowych 

powłok malarskich farbą Historic Lasur. Tworzy ona barwną, matową powłokę o wysokiej odporności 
na działanie zmiennych warunków atmosferycznych i wysokiej odporności na ścieranie. Kolorystyka 
zgodna z numeracją podaną w części rysunkowej – wg palety firmy Remmers. 
 
Uwaga: 

Miejsca, na których należy wykonać tynki zostały oznaczone w części rysunkowej. 
 
5. Wymagania BHP 
 

Zespoły montażowe powinny być przeszkolone w zakresie eksploatacji urządzeń transportu i 
pracy na rusztowaniach. Pracownicy powinni posiadać stosowne dokumenty uprawniające ich do 
pracy na wysokości. Z uwagi na wymaganą dokładność robót dociepleniowych zaleca się, aby zespoły 
robocze były przeszkolone zarówno teoretycznie jak i praktycznie w zakresie robót przewidzianych 
projektem. 

Roboty budowlane prowadzić przestrzegając przepisy zawarte w:  
Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny 
pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz. U. Nr 47, poz. 401). 

  
6. Nadzór techniczny nad robotami 
 

 Ze względu na szczególny charakter robót powinny być one wykonywane przez 
wykwalifikowanych pracowników i pod nadzorem technicznym. Warunki te mogą być spełnione w 
przypadku prowadzenia robót przez wykonawcę posiadającego co najmniej dwuletnie doświadczenie 
w zakresie wykonywania remontów elewacji w obiektach zabytkowych. 

Niezależnie od stałego nadzoru technicznego prowadzonego przez wykonawcę robót, wszystkie 
prace wykonywane powinny być pod nadzorem osób posiadających odpowiednie uprawnienia 
budowlane. 

 
7. Warunki ppoż 

 
Budynek zakwalifikowany do następującej kategorii zagrożenia ludzi  - ZL IV. 
Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.  

w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. z 
dnia 15 czerwca 2002 r.). § 216. ust. 7.  Dopuszcza się ocieplenie ściany zewnętrznej budynku 
mieszkalnego, wzniesionego przed dniem 1 kwietnia 1995 r., o wysokości do 11 kondygnacji włącznie, 
z użyciem samogasnącego polistyrenu spienionego, w sposób zapewniający nierozprzestrzenianie 
ognia. 

Przedmiotowy obiekt spełnia powyższe wymagania. 
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1. Przeznaczenie obiektu budynek wielorodzinny 

2. Powierzchnia:  a) wewnętrzna - 

  b) zabudowy - 

3. Wysokość 18,90 

4. Liczba kondygnacji naziemnych 5 

 poziomów podziemnych 2 

5. Warunki usytuowania Zwarta zabudowa miejska 

6. Kategoria zagrożenia ludzi lub/i ZL IV 

 maksymalna gęstość obciążenia 
ogniowego strefy pożarowej 

- 

7. Zagrożenie wybuchem pomieszczeń oraz 
przestrzeni zewnętrznych 

nie występuje 

8. Klasa odporności pożarowej C 

9. Urządzenia przeciwpożarowe - 

10. Drogi pożarowe - 

11. Zaopatrzenie w wodę do zewnętrznego 
gaszenia pożaru 

- 

12. Inne ważne dane - 

 
 

9. Odbiór robót 
 
Odbiorem technicznym częściowym należy objąć następujące etapy robót: 

• przygotowanie powierzchni ścian; 

• wykonanie wyprawy elewacyjnej; 
Odbiór techniczny częściowy polega na sprawdzeniu czy poszczególne etapy zostały wykonane 

zgodnie z technologią wykonywania robót. 
Wszystkie roboty powinny być odbierane na poszczególnych ścianach budynku. Odbioru 

powinien dokonywać inspektor nadzoru inwestorskiego przy udziale przedstawiciela wykonawcy robót. 
 
10. Uwagi końcowe 

• Ostateczne wymiary zweryfikować na budowie. 
• Dokumentacja stanowi prawo autorskie jego twórcy. Wszystkie zmiany materiałowe 

wymagają zgody autora projektu oraz Inspektora Nadzoru. 
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1. Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego oraz kolejność realizacji 
poszczególnych obiektów 
 

Zakres robót: 
- wykonanie rusztowania oraz daszków zabezpieczających, 
- wykonanie izolacji pionowej ścian fundamentowych oraz fundamentów budynku, 
- prace konserwatorskie kamieniarki, 
- wykonanie nowych tynków, 
 
Kolejność realizacji obiektów: 
- zadanie obejmuje tylko jeden obiekt. 
 
2. Wykaz istniejących obiektów budowlanych 

 
Na terenie działki objętej zadaniem znajduje się tylko przedmiotowy obiekt. 
  
 
3. Wskazanie elementów zagospodarowania działki lub terenu, które mogą stwarzać 

zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi 
 

W czasie prowadzenia robót budowlanych przedmiotowy obiekt nadal będzie pełni swoją funkcję.  
Budynek przylega bezpośrednio ze ścianami do sąsiednich budynków. 
 
4. Wskazanie dotyczące przewidywanych zagrożeń występujących podczas realizacji 

robót budowlanych, określające skalę i rodzaje zagrożeń oraz miejsce i czas ich 
wystąpienia 

 
Rodzaj zagrożenia Miejsce Czas wystąpienia Skala zagrożenia 
    

Uderzenie 
spadającym 
odłamkiem   

- bezpośrednie 
otoczenie  

- roboty rozbiórkowe  
 
 

Zagrożenie dla 
robotników 
budowlanych oraz 
dla użytkowników 
budynku. 

Upadek z wysokości   - rusztowania  - roboty rozbiórkowe  
- roboty remontowe 
 

Zagrożenie dla 
robotników 
budowlanych  

 
5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem do 

realizacji robót szczególnie niebezpiecznych 
 

Zespoły montażowe przed przystąpieniem do robót budowlanych powinny być przeszkolone w 
zakresie eksploatacji urządzeń transportu i pracy na rusztowaniach. Pracownicy powinni posiadać 
stosowne dokumenty uprawniające ich do pracy na wysokości. Z uwagi na wymaganą dokładność 
robót zaleca się aby zespoły robocze były przeszkolone zarówno teoretycznie jak i praktycznie w 
zakresie robót przewidzianych projektem. 

Roboty budowlane prowadzić przestrzegając przepisy zawarte w: Rozporządzeniu Ministra 
Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania 
robót budowlanych (Dz. U. Nr 47, poz. 401). 

 
6. Wskazanie środków technicznych i organizacyjnych, zapobiegających 

niebezpieczeństwom wynikającym z wykonywania robót budowlanych w strefach 
szczególnego zagrożenia zdrowia lub w ich sąsiedztwie, w tym zapewniających 
bezpieczną i sprawną komunikację, umożliwiającą szybką ewakuację na wypadek 
pożaru, awarii i innych zagrożeń 
 

• Na czas prowadzenia robót należy zabezpieczyć przyległy teren przed dostępem osób 
postronnych. 

• Etapować prace w taki sposób, aby w miejscu prowadzeniu robót nie znajdowały się osoby 
postronne, 
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• Nie magazynować materiałów budowlanych oraz materiałów z rozbiórek na rusztowaniach 
oraz drogach ewakuacyjnych. 

• Materiały budowlane zmagazynować na placu wewnętrznym we wskazanym przez 
inwestora miejscu. 

• Transport materiałów wykonywać tylko po wyznaczonych przez kierownika budowy drogach 
oraz przy użyciu sprawnych środków technicznych. 

• W czasie powstania pożaru lub awarii ewakuację prowadzić na przyległy teren otwarty. 
• Materiały z rozbiórki usuwać bezpośrednio na pojazd lub odkładać na pryzmę 

we wskazanym przez inwestora miejscu. 

• Nie dopuszcza się stosowania urządzeń udarowych. 

• W poziomie wejścia do budynku wykonać zadaszenie zabezpieczające na czas prowadzenia 
robót. 

• Wykonać projekt organizacji ruchu. 
                                    





















 


