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Załącznik Nr 1 do SIWZ 
 
 

ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY 
 

§ 1. 

1. Umowa została zawarta w wyniku przeprowadzonego postępowania o udzielenie 
zamówienia publicznego znak DE-WZP.261.10.2015.JC w trybie przetargu 
nieograniczonego o wartości poniżej 5 186 000,00 EURO – zgodnie z ustawą z dnia 
29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U z 2013 r., poz. 907 z późn. zm.). 

2. Przedmiotem umowy jest remont pomieszczeń centralnego zasilania UPS 
usytuowanych w budynku Ministerstwa Edukacji Narodowej przy al. J. Ch. Szucha 25 
w Warszawie, zgodnie z: 

a) Załącznikiem nr 1 – projekt budowlany wielobranżowy, 
b) Załącznikami nr 2a, 2b i 2c – specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót, 
c) Załącznikami nr 3a, 3b i 3c – przedmiary robót 
d) Załącznikami nr 4a, 4b i 4c – kosztorysy ofertowe, 
e) Załącznikiem nr 5 – decyzja Konserwatora Zabytków, 
f) Załącznikiem nr 6 – decyzja Prezydenta Miasta Stołecznego Warszawy. 

§ 2 

1. Wykonawca oświadcza, że zobowiązuje się do: 
a) wykonania przedmiotu umowy w terminie i w sposób w niniejszej umowie przewidziany 

zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, sztuką budowlaną, właściwymi normami 
i przepisami prawa, w tym prawa budowlanego i przepisami odnoszącymi się do 
zabytków, 

b) organizacji i realizacji na własny koszt dostaw urządzeń i materiałów niezbędnych 
do realizacji przedmiotu umowy, składowania zgodnie ze sztuką budowlaną, przepisami 
ppoż. i bhp.  

2. W ramach realizacji zobowiązań powyższych, Wykonawca zobowiązuje 
się w szczególności do: 
a) zapewnienia wykonania przedmiotu umowy przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach, 

których stan zdrowia pozwala na wykonanie robót zgodnie z zasadami wiedzy 
technicznej i przepisami, 

b) usuwania na bieżąco na własny koszt odpadów i śmieci, 
c) po zakończeniu realizacji, a przed odbiorem robót – uprzątnięcie miejsca, gdzie 

prowadzone były prace, 
d) natychmiastowego przekazania dokumentów gwarancyjnych, 
e) natychmiastowego zabezpieczenia ewentualnych awarii, 
f) użycia materiałów posiadających odpowiednie atesty, dopuszczonych do obrotu 

i stosowania na rynku polskim, 
g) stosowania się do zaleceń przedstawiciela Zamawiającego, 
h) koordynowania prac realizowanych przez podwykonawców. 

3. Wykonawca zabezpieczy teren robót i zapewni na własny koszt odpowiednie warunki 
bezpieczeństwa oraz organizację robót. 

4. Wykonawca ustanawia: 
a) kierownika budowy, posiadającego uprawnienia oraz praktykę zawodową wymaganą 

do kierowania robotami budowlanymi przy zabytkach nieruchomych, zgodnie 
z rozporządzeniem Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 27 lipca 2011 r. 
w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich, robót 
budowlanych, badań konserwatorskich, badań architektonicznych i innych działań przy 
zabytku wpisanym do rejestru zabytków oraz badań archeologicznych (Dz. U. z 2011 r. 
Nr 165, poz. 987) w osobie ……………………………………………………, 

b) kierownika robót elektrycznych, posiadającego uprawnienia do pełnienia 
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 
1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z późn. zm.) w specjalności 
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odpowiedniej do pełnienia funkcji kierownika robót elektrycznych w osobie 
…………………………………………………………., 

c)  kierownika robót sanitarnych, posiadającego uprawnienia do pełnienia 
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 
1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z późn. zm.) w specjalności 
odpowiedniej do pełnienia funkcji kierownika robót sanitarnych w osobie 
…………………………………………………………., 

Przed podpisaniem umowy Wykonawca dostarczył wykaz ww. osób 
(wraz z dokumentami potwierdzającymi ich uprawnienia i dane wynikające z wykazu), które 
będą uczestniczyć w wykonywaniu zamówienia. Wykaz osób stanowi Załącznik nr 9 do 
umowy. 

5. Przez cały okres trwania umowy Wykonawca zobowiązany jest posiadać ubezpieczenie od 
odpowiedzialności cywilnej (OC) w zakresie prowadzonej działalności gospodarczej 
związanej z przedmiotem zamówienia za szkody wyrządzone na osobie i mieniu na kwotę 
nie mniejszą niż 200 000,00 zł (słownie: dwieście tysięcy złotych 00/100) na jedno 
i wszystkie zdarzenia. Posiadane przez Wykonawcę OC musi obejmować ochroną 
ubezpieczeniową również podwykonawców, którzy realizują przedmiot zamówienia. Kopia 
polisy stanowi Załącznik nr 7 do umowy. 

6. Jeżeli ubezpieczenie wygasa w trakcie obowiązywania umowy, Wykonawca przedstawi 
Zamawiającemu nową polisę w terminie nie później niż na 7 dni przed wygaśnięciem 
dotychczasowego ubezpieczenia. 

7. W przypadku braku ubezpieczenia OC potwierdzonego polisą, Zamawiający może 
wstrzymać prowadzenie robót do czasu przedstawienia polisy, bez możliwości przedłużenia 
terminu wykonania prac, określonego w § 4 ust. 1 umowy lub odstąpić od umowy. 
Odstąpienie od umowy z przyczyn, o których mowa w niniejszym ustępie, stanowi 
rozwiązanie umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy. 

8. Roboty będą prowadzone na czynnym obiekcie, prace o poziomie ekspozycji na hałas 
odniesiony do 8 godzinnego dobowego wymiaru pracy przekraczającym 85 dB oraz 
poziomie hałasu przekraczającym 115 dB mogą być wykonywane w dni robocze dopiero od 
godz. 17.00 do 6.00 rano i w dni wolne od pracy. 

Na żądanie Zamawiającego, Wykonawca jest zobowiązany wstrzymać uciążliwe roboty 
wykonywane w godzinach urzędowania MEN na wskazany okres. 

9. Wykonawca zobowiązuje się wykonać roboty budowlane z należytą starannością, przy 
uwzględnieniu zawodowego charakteru działalności, przestrzegając zasad sztuki 
budowlanej, przepisów prawa oraz postanowień niniejszej umowy. 

10. Wykonawca pokrywa koszty wszelkich materiałów i koszty użycia narzędzi niezbędnych do 
wykonania umowy. 

11. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za jakość materiałów zastosowanych do wykonania 
umowy. 

12. Wykonawca zobowiązuje się stosować jedynie materiały posiadające atesty i aprobaty 
techniczne wymagane przez odpowiednie przepisy. Wybrane przez Wykonawcę materiały, 
wyroby lub urządzenia do zastosowania przy realizacji i wycenie przedmiotu zamówienia 
muszą posiadać co najmniej taką wartość techniczną, użytkową, estetyczną jakiej wymagał 
zamawiający w specyfikacji oraz muszą zgodnie z prawem być dopuszczone do 
stosowania w budownictwie. Określenie w kosztorysie ofertowym nazwy, producenta lub 
innych parametrów charakteryzujących wybrany przez wykonawcę produkt jest wiążące 
przy spełnieniu ww. wymogów. Wykonawca zobowiązuje się do przekazywania 
Zamawiającemu na bieżąco w trakcie trwania robót atestów, aprobat technicznych 
zastosowanych materiałów. 

13. W przypadku urządzeń dla których podano konkretną nazwę producenta Zamawiający 
dopuszcza zastosowanie urządzeń równoważnych o parametrach nie gorszych niż opisane 
w załączonych specyfikacjach technicznych urządzeń. 

§ 3 

1. Zamawiający zobowiązuje się do:  
a) protokolarnego wprowadzenia Wykonawcy na teren robót, 
b) przekazania Wykonawcy dziennika budowy, 
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c) zapewnienia Wykonawcy zasilania w energię elektryczną i wodę w zakresie niezbędnym 
do realizacji przedmiotu zamówienia, 

d) zapewnienia Wykonawcy zamykanego pomieszczenia na narzędzia, urządzenia 
i materiały z zastrzeżeniem, że Zamawiający nie ponosi odpowiedzialności 
za pozostawione w nim rzeczy, 

e) zapewnienia nadzoru inwestorskiego. 
2. Koszty zasilania w energię elektryczną i wodę w zakresie niezbędnym do realizacji 

przedmiotu zamówienia pokrywa Zamawiający.  
3. Inspektorem nadzoru w zakresie robót budowlanych Zamawiający ustanawia ………………, 
4. Inspektorem robót w zakresie robót elektrycznych Zamawiający ustanawia ……….…………, 
5. Inspektorem nadzoru w zakresie robót sanitarnych Zamawiający ustanawia ………………… 

§ 4 

1. Termin wykonania umowy: do …………… /maksymalnie 90/ dni kalendarzowych od 
dnia protokolarnego wprowadzenia na teren budowy.  

2. Zamawiający wprowadzi Wykonawcę na teren budowy w terminie do 21 dni 
kalendarzowych od dnia zawarcia umowy. 

3. O terminie wprowadzenia na teren budowy Zamawiający powiadomi Wykonawcę faksem 
lub e-mailem w terminie 1 dnia przed dniem protokolarnego wprowadzenia na teren 
budowy. 

4. Niezwłocznie po rozpoczęciu robót Wykonawca zobowiązuje się dokonać stosownego 
wpisu do dziennika budowy. 

5. Wykonawcy nie przysługuje prawo do przedłużenia terminu wykonania umowy powołując 
się na okoliczności wstrzymania płatności przez Zamawiającego z powodów określonych 
§ 5 ust. 6.  

6. Zamawiający zobowiązuje się rozpocząć odbiór końcowy wykonanych robót w terminie 
do 7 dni roboczych od zgłoszenia przez Wykonawcę faksem lub e-mailem gotowości 
ich odbioru. 

7. W przypadku zgłoszenia przez Zamawiającego wad, co do robót wykonanych przed 
dokonaniem odbioru, Wykonawca zobowiązuje się do usunięcia wad w terminie do 14 dni 
roboczych. 

8. Wykonawca zawiadomi Zamawiającego o usunięciu wad, Zamawiający wyznaczy termin 
odbioru zakwestionowanych prac lub wadliwych robót. 

9. Ewentualne reklamacje będą zgłaszane faksem lub e-mailem. 

UWAGA 
*) przez dni robocze należy rozumieć dni od poniedziałku do piątku, z wyłączeniem dni 
ustawowo wolnych od pracy. 

§ 5 

1. Wynagrodzenie Wykonawcy za wykonanie całego przedmiotu umowy nie przekroczy kwoty 
………………………………….. zł brutto (słownie złotych: …………………………………). 
Wynagrodzenie Wykonawcy zostanie rozliczone na podstawie faktycznie wykonanych i 
odebranych robót, potwierdzonych przez inspektora nadzoru, zgodnie z kosztorysami 
powykonawczymi uproszczonymi, opracowanymi według niezmiennych cen jednostkowych 
określonych w kosztorysach ofertowych Wykonawcy. 

2. W przypadku, gdy będzie konieczne wykonanie robót dodatkowych, które były przewidziane 
w projekcie budowlano-wykonawczym lub specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robót 
budowlanych, a nie zostały ujęte w przedmiarze robót, to rzeczywiste wynagrodzenie 
Wykonawcy zostanie ustalone zgodnie z zasadami określonymi w § 7 umowy. 

3. Wynagrodzenie Wykonawcy obejmuje wszystkie koszty niezbędne dla wykonania 
przedmiotu zamówienia – wynikające zarówno z dokumentacji projektowej, przedmiarów 
robót, warunków i obowiązków określonych w specyfikacji jak i własnej wiedzy 
i doświadczenia. 

4. Wynagrodzenie Wykonawcy obejmuje wszelkie koszty robót tymczasowych i prac 
towarzyszących (zorganizowanie we własnym zakresie zaplecza socjalno-
higieniczno-sanitarnego, zabezpieczenie folią polietylenową istniejących posadzek 
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z deszczułek i gresu na korytarzach przyległych do remontowanego pomieszczenia 
i w pomieszczeniach powiązanych z remontem, tymczasowe ścianki osłonowe 
w czasie wykonywania robót). 

5. Wykonawcy nie przysługuje roszczenie o zapłatę wynagrodzenia za roboty przewidziane 
w przedmiarach, ale niewykonane. 

6. Rozliczenie z Wykonawcą nastąpi po usunięciu ewentualnych wad stwierdzonych w trakcie 
odbiorów, po podpisaniu protokołów odbioru przedmiotu umowy przez przedstawicieli 
Zamawiającego i Wykonawcy bez zastrzeżeń.  

7. Zamawiający zobowiązuje się dokonać płatności w terminie do 30 dni od otrzymania 
prawidłowo wystawionej faktury VAT, przelewem na rachunek bankowy wskazany 
w fakturze. 

8. Za dzień płatności ustala się dzień obciążenia przez bank rachunku bankowego 
Zamawiającego. 

§ 6 

1. Zamawiający ma prawo, jeżeli jest to niezbędne dla wykonania przedmiotu niniejszej umowy, 
polecać Wykonawcy na piśmie: 
a) wykonanie robót wynikających z dokumentacji projektowej lub stanowiących nieistotne 

odstępstwo od dokumentacji projektowej lub specyfikacji technicznej wykonania 
i odbioru robót, a nie wyszczególnionych w przedmiarze robót (po uprzednim 
sporządzeniu protokołu konieczności), jeżeli stanowią one nieistotną zmianę w stosunku 
do zgód konserwatorskich i warunków pozwolenia na budowę, 

b) wykonanie rozwiązań zamiennych w stosunku do projektowanych w dokumentacji 
projektowej, jeżeli stanowią one nieistotną zmianę w stosunku do zgód konserwatorskich 
i warunków pozwolenia na budowę. 

2. Wydane przez Zamawiającego polecenia, o których mowa w ust. 1 nie unieważniają 
w jakiejkolwiek mierze umowy, ale skutki tych poleceń stanowią podstawę do zmiany – na 
wniosek Wykonawcy – terminu zakończenia robót, o którym mowa w § 4 ust. 1, o czas 
niezbędny na wykonanie robót dodatkowych oraz zmiany wynagrodzenia zgodnie 
z postanowieniami § 7 umowy. 

§ 7 

1. Jeżeli roboty wynikające z poleceń o których mowa w § 6 ust. 1 umowy, odpowiadają 
opisowi pozycji w kosztorysie ofertowym, cena jednostkowa określona w kosztorysie 
ofertowym, używana jest do wyliczenia wysokości wynagrodzenia robót dodatkowych. 

2. Jeżeli roboty wynikające z poleceń wprowadzonych postanowieniami § 6 ust. 1 umowy, nie 
odpowiadają opisowi pozycji w kosztorysie ofertowym, Wykonawca powinien przedłożyć do 
akceptacji Zamawiającego kalkulację ceny jednostkowej tych robót z uwzględnieniem cen 
czynników produkcji nie wyższych od określonych przez Wykonawcę w kosztorysie 
ofertowym, a dla materiałów, sprzętu i transportu dla których ceny nie zostaną określone w 
kosztorysie ofertowym – cen nie wyższych od średnich cen materiałów, sprzętu i transportu 
publikowanych w wydawnictwie „Sekocenbud” w miesiącu, w którym kalkulacja jest 
sporządzana oraz nakładów rzeczowych określonych w Katalogach Nakładów Rzeczowych 
(KNR), a w przypadku robót, dla których nie określono nakładów rzeczowych w KNR, 
wg innych ogólnie stosowanych katalogów lub nakładów własnych zaakceptowanych przez 
Zamawiającego. 

3. Wykonawca powinien dokonać wyliczeń cen, o których mowa w ust. 2 oraz przedstawić 
Zamawiającemu do akceptacji wysokość wynagrodzenia robót dodatkowych przed 
rozpoczęciem tych robót. 

§ 8 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 1% kwoty wskazanej w § 5 
ust. 1 za każdy rozpoczęty dzień kalendarzowy zwłoki w wykonaniu przedmiotu umowy 
w terminie, określonym zgodnie z § 4 ust. 1 (z zastrz. § 6 ust. 2). 

2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 0,2% kwoty wskazanej 
w § 5 ust. 1 za każdy rozpoczęty dzień kalendarzowy zwłoki w usunięciu wad w terminie, 
o którym mowa w § 4 ust. 7. 
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3. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 0,2% kwoty wskazanej 
w § 5 ust. 1 za każdy rozpoczęty dzień kalendarzowy zwłoki w wykonaniu czynności 
gwarancyjnych w terminach, o których mowa w § 9 ust. 4 umowy. 

4. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 2% wynagrodzenia brutto, 
o którym mowa w § 5 ust. 1 w przypadku braku zapłaty lub nieterminowej zapłaty 
wynagrodzenia należnego podwykonawcom. 

5. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 2% wynagrodzenia brutto, 
o którym mowa w § 5 ust. 1 w przypadku braku zmiany terminu zapłaty wynagrodzenia 
w umowie o podwykonawstwo, o którym mowa w § 13 ust. 5. 

6. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 1% wynagrodzenia brutto, 
o którym mowa w § 5 ust. 1 w przypadku nieprzedłożenia do zaakceptowania przez 
Zamawiającego projektu umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 
budowlane, lub projektu jej zmiany. 

7. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną w wysokości 1% wynagrodzenia brutto, 
o którym mowa w § 5 ust. 1 w przypadku nieprzedłożenia Zamawiającemu potwierdzonej za 
zgodność z oryginałem, kopii umowy o podwykonawstwo lub jej zmiany. 

8. W przypadku odstąpienia od umowy lub jej części przez którąkolwiek ze stron z przyczyn 
leżących po stronie Wykonawcy, Wykonawca zapłaci karę umowną w wysokości 10% kwoty 
wskazanej w § 5 ust. 1. 

9. Kary umowne podlegają sumowaniu z wyłączeniem kary, o której mowa w ust. 8.  
10. Jeżeli wysokość poniesionej szkody przewyższy wysokość kary umownej, bądź szkoda 

powstanie z innych przyczyn niż te, dla których zastrzeżono kary umowne, Zamawiającemu 
przysługuje prawo do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogólnych Kodeksu 
cywilnego.  

11. Zamawiający ma prawo potrącenia z wynagrodzenia Wykonawcy wartości naliczonych kar. 

§ 9 

1. Wykonawca udziela gwarancji na wykonane roboty budowlane  i materiały użyte do 
wykonania zamówienia na okres …………….. /minimum 36 miesięcy/. Wzór dokumentu 
gwarancyjnego stanowi Załącznik nr 8 do niniejszej umowy. W przypadku rozbieżności 
pomiędzy treścią umowy, a treścią dokumentu gwarancyjnego zastosowanie będą miały 
zapisy umowne. 

2. Bieg terminu gwarancji dla wykonanych robót i materiałów użytych do wykonania 
zamówienia rozpoczyna się od pierwszego dnia po podpisaniu końcowego protokołu 
odbioru robót bez zastrzeżeń.  

3. Zgłoszenie wady przez Zamawiającego następuje za pośrednictwem faksu lub e-maila. 
4. W przypadku zgłoszenia przez użytkownika w okresie gwarancji wady przedmiotu umowy 

Wykonawca jest zobowiązany do: 
a) podjęcia czynności naprawczych lub zabezpieczających w terminie do 1 dnia roboczego 

od dnia zgłoszenia, 
b) usunięcia wady w terminie do 14 dni kalendarzowych od dnia jej zgłoszenia, a jeżeli 

wada uniemożliwia użytkowanie przedmiotu gwarancji jej usunięcia w terminie do 7 dni 
roboczych od chwili zgłoszenia. 

5. Usunięcie wad zostanie potwierdzone protokolarnie. 
6. W przypadku nie dotrzymania wskazanych terminów wykonania przez Wykonawcę 

zobowiązań określonych w ust. 4, Zamawiający może, po uprzednim zawiadomieniu 
Wykonawcy, zlecić wykonanie prac mających na celu usunięcie wad osobie trzeciej, 
a kosztami zostanie obciążony Wykonawca. 

7. Wykonawca odpowiada z tytułu rękojmi za wady przez okres równy okresowi 
gwarancji. 
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§ 10 

1. Wysokość zabezpieczenia należytego wykonania umowy wynosi: …………………………. zł 
(słownie: …………………………………… złote i ……………./100), co stanowi 10% ceny 
całkowitej podanej w ofercie. 

2. Wykonawca wniósł zabezpieczenie należytego wykonania umowy …………………….. 
3. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 70% zostanie zwrócone 

Wykonawcy w terminie 30 dni od dnia wykonania zamówienia i uznania przez 
Zamawiającego za należycie wykonane. 

4. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 30% zostanie zwrócone 
Wykonawcy w ciągu 15 dni licząc od dnia, w którym skończy się okres rękojmi za wady na 
wykonane roboty budowlane.  

5. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy będzie służyło do pokrycia roszczeń z tytułu 
niewykonania umowy lub jej nienależytego wykonania. 

§ 11 

1. W razie wystąpienia istotnej zmiany okoliczności, powodującej, że wykonanie umowy nie 
leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, 
Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości 
o powyższych okolicznościach. W takim przypadku Wykonawca może żądać jedynie 
wynagrodzenia za roboty już wykonane. 

2. Zamawiający jest uprawniony do odstąpienia od niniejszej umowy ze skutkiem 
natychmiastowym w następujących przypadkach: 
a) w przypadku nieprzystąpienia przez Wykonawcę do wykonywania robót w terminie 7 dni 

roboczych od dnia protokolarnego wprowadzenia na teren budowy, 
b) w przypadku przerwania przez Wykonawcę robót na okres dłuższy niż 14 dni roboczych 

bez uzyskania uprzedniej zgody Zamawiającego, 
c) w przypadku niewykonywania robót zgodnie z zasadami sztuki budowlanej, przepisami 

prawa lub postanowieniami niniejszej umowy, 
d) w przypadku zastosowania materiału nieposiadającego atestu, certyfikatu lub aprobaty 

technicznej wymaganej przez odpowiednie przepisy;  
e) w sytuacji o której mowa w § 2 ust. 7, 
f) ogłoszenia likwidacji lub upadłości Wykonawcy. 

3. Prawo odstąpienie, o którym mowa w ust. 2 przysługuje Zamawiającemu w terminie 30 dni 
od dnia powzięcia przez Zamawiającego informacji o zaistnieniu zdarzenia stanowiącego 
podstawę do odstąpienia od umowy.  

4. W przypadku odstąpienia od części umowy Zamawiający na wniosek Wykonawcy 
zobowiązuje się zapłacić Wykonawcy wynagrodzenie za faktycznie wykonane i odebrane 
roboty, w takim przypadku Wykonawca zobowiązuje się sporządzić przy udziale 
Zamawiającego protokół inwentaryzacji rozpoczętych robót, a także zabezpieczyć 
przerwane roboty na własny koszt w sposób wskazany przez Zamawiającego. 

§ 12 

1. Zamawiający przewiduje istotne zmiany postanowień zawartej umowy w stosunku do treści 
oferty, na podstawie której dokonano wyboru wykonawcy w przypadku zaistnienia 
następujących okoliczności: 
1) zmiany osób, które pełnią funkcję Inspektorów ze strony Zamawiającego, 
2) zmiany osoby, która: 

a) pełni funkcję kierownika budowy, pod warunkiem spełniania przez nową osobę 
następujących wymogów: 

 posiadania uprawnień kierownika budowy w robotach budowlanych w specjalności 
konstrukcyjno-budowlanej lub architektonicznej 
oraz 

 posiadania uprawnień do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych 
w budownictwie w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane 
(t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z późn. zm.) w specjalności konstrukcyjno-
budowlanej lub architektonicznej do kierowania robotami 
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oraz 

 posiadania uprawnień do prowadzenia prac w obiektach zabytkowych, zgodnie 
z rozporządzeniem Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego  z dnia 27 lipca 
2011 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich, 
robót budowlanych, badań konserwatorskich, badań architektonicznych i innych 
działań przy zabytku wpisanym do rejestru zabytków oraz badań archeologicznych 
(Dz. U. z 2011 r. Nr 165, poz. 987) 
oraz 

 członkostwa właściwej izby samorządu zawodowego, zgodnie z ustawą z dnia 15 
grudnia 2000 r. o samorządach zawodowych architektów oraz inżynierów 
budownictwa (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1946); 

b) pełni funkcję kierownika robót elektrycznych, pod warunkiem spełniania przez nową 
osobę następujących wymogów: 

 posiadania uprawnień do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych 
w budownictwie w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane 
(t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z późn. zm.) w specjalności instalacyjnej w zakresie 
sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych i elektroenergetycznych do kierowania 
robotami 

 oraz 

 członkostwa właściwej izby samorządu zawodowego, zgodnie z ustawą z dnia 15 
grudnia 2000 r. o samorządach zawodowych architektów oraz inżynierów 
budownictwa (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1946). 

c) pełni funkcję kierownika robót sanitarnych, pod warunkiem spełniania przez nową 
osobę następujących wymogów: 

 posiadania uprawnień do pełnienia samodzielnych funkcji technicznych 
w budownictwie w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane 
(t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z późn. zm.) w specjalności instalacyjnej w zakresie 
sieci, instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, wodociągowych 
i kanalizacyjnych do kierowania robotami 
oraz 

 członkostwa właściwej izby samorządu zawodowego, zgodnie z ustawą z dnia 15 
grudnia 2000 r. o samorządach zawodowych architektów oraz inżynierów 
budownictwa (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 1946). 

Zamawiający dopuszcza uprawnienia budowlane odpowiadające wymaganym, które 
zostały wydane na podstawie wcześniej obowiązujących przepisów oraz odpowiadające 
im uprawnienia wydane obywatelom państw Europejskiego Obszaru Gospodarczego 
oraz Konfederacji Szwajcarskiej, z zastrzeżeniem art. 12a oraz innych przepisów ustawy 
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z późn. zm.), a także ustawy z dnia 
18 marca 2008 r. o zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych nabytych 
w państwach członkowskich Unii Europejskiej (Dz. U. z 2008 r. Nr 63 poz. 394). 
Zmiana osób (lit. a i b) może być dokonana pod warunkiem przedstawienia 
Zamawiającemu przez Wykonawcę informacji o proponowanej zmianie 
wraz z wyjaśnieniem przyczyn proponowanej zmiany i uzyskaniem zgody 
Zamawiającego. 

3) zmiany podwykonawcy, zmiany zakresu podwykonywanych robót, lub rezygnacji 
z podwykonawcy, przy pomocy którego Wykonawca realizuje przedmiot umowy, 
po uprzedniej akceptacji Zamawiającego. Jeżeli zamiana lub rezygnacja 
z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby Wykonawca powoływał się, na 
zasadach określonych w art. 26 ust. 2b ustawy Pzp, w celu wykazania spełniania 
warunków udziału w postępowaniu, o których mowa w art. 22 ust. 1, Wykonawca jest 
obowiązany wykazać Zamawiającemu, iż proponowany inny podwykonawca lub 
Wykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż wymagany w trakcie 
postępowania o udzielenie zamówienia,  

4) robót, o których mowa w § 6 ust. 1 umowy, a w tym roboty zamienne, jeżeli stanowią 
one nieistotną zmianę zatwierdzonego projektu lub specyfikacji technicznej, zgód 
konserwatorskich lub warunków pozwolenia na budowę;  
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5) zmiany rodzaju materiałów, z których będą wykonywane roboty budowlane, w przypadku 
zaprzestania produkcji materiału bądź wycofania i wprowadzenia przez producenta 
materiału o parametrach i cechach użytkowych takich samych lub lepszych lub 
jakościowo wyższych lub technologicznie nowszych. Zmiana rodzaju materiałów 
wymaga pisemnej akceptacji Zamawiającego, uzyskanie której wymaga przedstawienia 
przez Wykonawcę szczegółowego uzasadnienia zmiany. Zaproponowane nowe 
materiały nie mogą powodować podwyższenia wynagrodzenia określonego w umowie 
oraz nie mogą powodować podwyższenia cen jednostkowych poszczególnych pozycji 
kosztorysowych, zmiana materiałów może nastąpić pod warunkiem, że nie wykracza 
poza uzyskane pozwolenie na budowę i zalecenia konserwatora zabytków oraz wynika 
z zasad wiedzy technicznej.  

6) wydłużenia terminu realizacji robót w przypadku wstrzymania przez Zamawiającego 
wykonania robót o okres nie dłuższy niż okres wstrzymania robót;  

7) zmiany terminu zakończenia robót, o czas niezbędny na wykonanie robót, o których 
mowa w § 6 umowy;  

8) zmiany wynagrodzenia, w przypadku i na warunkach, o których mowa w § 6 umowy oraz 
w sytuacji zmniejszenia zakresu realizacji robót;  

9) wszelkie zmiany dostosowujące umowę do zmienionych przepisów, w przypadku, 
gdy nastąpi zmiana powszechnie obowiązujących przepisów prawa, mających wpływ na 
realizację umowy;  

10) inne zmiany pod warunkiem, że zmiany te będą korzystne dla Zamawiającego. 
2. Dla ważności ww. zmian niezbędne jest zachowanie formy pisemnej, w formie aneksu 

do zawartej umowy. 

§ 13 

1. Wykonawca zobowiązuje się wykonać zakres rzeczowy, objęty niniejszą umową: 
a) osobiście w zakresie całej umowy 
b) przy udziale podwykonawców w następującym zakresie: 
…………………………………………………………………………………………… 
…………………………………………………………………………………………… 
…………………………………………………………………………………………… 

2. Wykonawca zawrze umowy z podwykonawcami na zakres wymieniony w ust. 1 lit b.  
3. Zamawiający nie dopuszcza zawierania przez podwykonawców umów z dalszymi 

podwykonawcami.  
4. Wykonawca  zamierzający zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane, jest obowiązany, do przedłożenia Zamawiającemu projektu tej umowy, 
wraz z odpisem z Krajowego Rejestru Sądowego podwykonawcy lub innym dokumentem 
właściwym z uwagi na status prawny podwykonawcy, potwierdzającym uprawnienia osób 
zawierających umowę w imieniu podwykonawcy do jego reprezentowania.  

5. Termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy przewidziany w umowie o podwykonawstwo 
nie może być dłuższy niż 30 dni od dnia doręczenia Wykonawcy, prawidłowo wystawionej 
faktury lub rachunku, potwierdzających wykonanie zleconej podwykonawcy dostawy, usługi 
lub roboty budowlanej.  

6. Zamawiający wymaga, aby umowa o podwykonawstwo zawierała szczegółowe wskazanie 
jej przedmiotu a także wyliczenie wynagrodzenia podwykonawcy w oparciu o pozycje 
kosztorysu załączonego do oferty, oraz żeby ustalone dla podwykonawcy wynagrodzenie 
nie przekraczało wynagrodzenia wynikającego z oferty wykonawcy (kosztorysu) dla tego 
zakresu zamówienia, a także aby termin wykonania przez podwykonawcę umowy 
umożliwiał zakończenie przez Wykonawcę całości umowy terminie określonym w § 4 ust. 1. 

7. Niespełnienie któregokolwiek z wymogów wskazanych w ust. 5 lub ust. 6 spowoduje 
uprawnienie do zgłoszenia zastrzeżeń przez Zamawiającego.  

8. Zamawiający w terminie 7 dni od dnia przedłożenia mu przez Wykonawcę projektu umowy 
z podwykonawcą, zgłasza pisemne zastrzeżenia do projektu umowy o podwykonawstwo, 
której przedmiotem są roboty budowlane:  
a) niespełniającej wymagań określonych ust. 6,  
b) gdy przewiduje termin zapłaty wynagrodzenia dłuższy niż 30 dni od doręczenia 

Wykonawcy faktury VAT.  
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9. Niezgłoszenie pisemnych zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy 
o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane w terminie, o którym mowa 
w ust. 8, uważa się za akceptację projektu umowy przez Zamawiającego.  

10. Wykonawca przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię 
zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 
7 dni od dnia jej zawarcia.  

11. Zamawiający, w terminie 7 dni od przedłożenia kopii zawartej umowy o podwykonawstwo, 
zgłasza pisemny sprzeciw do umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty 
budowlane, w przypadkach, których mowa w ust. 8.  

12. Niezgłoszenie pisemnego sprzeciwu do przedłożonej umowy o podwykonawstwo, której 
przedmiotem są roboty budowlane, w terminie określonym w ust. 11 uważa się za 
akceptację umowy przez Zamawiającego.  

13. Wykonawca przedkłada Zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię 
zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w terminie 
7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości mniejszej 
niż 0,5% wartości umowy wskazanej w § 5 ust. 1.  

14. W przypadku, o którym mowa w ust. 13, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest dłuższy 
niż określony w ust. 5, zamawiający informuje o tym Wykonawcę i wzywa go do 
doprowadzenia do zmiany tej umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej.  

15. Przepisy ust. 4-14 stosuje się odpowiednio do zmian tej umowy o podwykonawstwo.  
16. Przedkładający może poświadczyć za zgodność z oryginałem umowę o podwykonawstwo.  
17. Wykonawca jest zobowiązany przedłożyć wraz z rozliczeniami należnego mu 

wynagrodzenia dowody dotyczące zapłaty wymagalnego wynagrodzenia podwykonawcom, 
których termin upłynął w danym okresie rozliczeniowym. Dowody powinny potwierdzać brak 
zaległości Wykonawcy w uregulowaniu wszystkich wymagalnych wynagrodzeń 
podwykonawców wynikających z umów o podwykonawstwo. 
Wykonawca jest w szczególności obowiązany przedłożyć Zamawiającemu kopię przelewu 
należności na konto podwykonawców lub oświadczenia podwykonawców, że otrzymali od 
Wykonawcy całość należnego im wynagrodzenia i nie będą zgłaszać żadnych roszczeń 
w stosunku do Zamawiającego. Zamawiający ma prawo wstrzymać zapłatę wynagrodzenia 
lub jego części do czasu przedstawienia kopii takiego przelewu lub oświadczeń, o których 
mowa powyżej  a Wykonawcy nie przysługują w takim przypadku odsetki za opóźnienie 
w płatności. 

18. Jeżeli w terminie określonym w umowie o podwykonawstwo, którą Zamawiający 
zaakceptował, Wykonawca nie zapłaci wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy, 
podwykonawca może zwrócić się z żądaniem zapłaty wynagrodzenia bezpośrednio do 
Zamawiającego.  

19. Zamawiający w terminie 30 dni dokonuje bezpośredniej zapłaty wymagalnego 
wynagrodzenia przysługującego podwykonawcy, który zawarł zaakceptowaną przez 
Zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, lub 
który zawarł przedłożoną Zamawiającemu umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem 
są dostawy lub usługi, w przypadku uchylenia się od obowiązku zapłaty przez Wykonawcę. 

20. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 19, dotyczy wyłącznie należności powstałych po 
zaakceptowaniu przez Zamawiającego umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są 
roboty budowlane, lub po przedłożeniu Zamawiającemu poświadczonej za zgodność 
z oryginałem kopii umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi. 
Bezpośrednia zapłata obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, bez odsetek, należnych 
podwykonawcy.  

21. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty Zamawiający jest obowiązany umożliwić 
Wykonawcy zgłoszenie pisemnych uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty 
wynagrodzenia podwykonawcy, o którym mowa w ust. 19. Zamawiający informuje 
o terminie zgłaszania uwag, nie krótszym niż 7 dni od dnia doręczenia tej informacji.  

22. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa w ust. 21, w terminie wskazanym przez 
Zamawiającego, Zamawiający może:  
a) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy jeżeli wykonawca 

wykaże niezasadność takiej zapłaty albo 
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b) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia 
podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej wątpliwości zamawiającego co do 
wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, któremu płatność się należy, albo 

c) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy jeżeli podwykonawca 
wykaże zasadność takiej zapłaty.  

23. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy, Zamawiający potrąca 
kwotę wypłaconego wynagrodzenia z wynagrodzenia należnego Wykonawcy.  

24. Kwotę zapłaconą podwykonawcy lub skierowaną do depozytu sądowego Zamawiający 
potrąca z wynagrodzenia należnego Wykonawcy.  

25. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub 
konieczność dokonania bezpośrednich zapłat na sumę większą niż 5% wartości umowy 
wskazanej w § 5 ust. 1. Może stanowić podstawę do odstąpienia umowy w sprawie 
zmówienia publicznego przez Zamawiającego.   

26. Powierzenie podwykonawcom części zakresu zamówienia nie zmienia treści zobowiązań 
Wykonawcy wobec Zamawiającego za wykonanie tej części robót. Wykonawca jest 
odpowiedzialny za działania, zaniechania, uchybienia i zaniedbania każdego 
podwykonawcy i jego pracowników tak, jakby to były działania, zaniechania, uchybienia lub 
zaniedbania jego własnych pracowników.  

27. Jeżeli Wykonawca zadeklarował w ofercie realizację zamówienia bez udziału 
podwykonawców może w trakcie realizacji zamówienia wystąpić do Zamawiającego 
z wnioskiem o zmianę umowy w zakresie powierzenia części zamówienia 
podwykonawcom. Postanowienia niniejszego paragrafu stosuje się odpowiednio.  

§ 14 

1. W przypadku rozbieżności pomiędzy treścią umowy a załącznikami zastosowanie będą 
miały zapisy umowy. 

2. We wszystkich sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie mają 
przepisy powszechnie obwiązującego prawa polskiego w szczególności przepisy: 
a) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. 64, Nr 16, poz. 93 z późn. 

zm.), 
b) ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (t.j. Dz. U. 2013 r. poz. 

907 ze zm.). 
3. Strony będą dążyły do polubownego rozstrzygania wszystkich sporów powstałych 

w związku z wykonywaniem niniejszej umowy. W przypadku nie osiągnięcia porozumienia w 
drodze polubownej, wszelkie spory rozstrzygane będą przez sąd miejscowo właściwy dla 
siedziby Zamawiającego. 

4. Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności i muszą być 
zgodne z art. 144 ustawy Prawo zamówień publicznych. 

5. Umowa sporządzona została w czterech jednobrzmiących egzemplarzach, jeden dla 
Wykonawcy oraz trzy dla Zamawiającego. 

 
 
 
 
Załączniki: 
1) Załącznik nr 1 – projekt budowlany wielobranżowy, 
2) Załączniki nr 2a, 2b i 2c – specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót, 
3) Załączniki nr 3a, 3b i 3c – przedmiary robót 
4) Załączniki nr 4a, 4b i 4c – kosztorysy ofertowe, 
5) Załącznik nr 5 – decyzja Konserwatora Zabytków, 
6) Załącznik nr 6 – decyzja Prezydenta Miasta Stołecznego Warszawy, 
7) Załącznik nr 7 – kopia polisy ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej, 
8) Załącznik nr 8 – wzór dokumentu gwarancyjnego, 
9) Załącznik nr 9 – wykaz osób, które będą uczestniczyć w wykonywaniu zamówienia. 
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Załącznik nr 8 do IPU  

DOKUMENT GWARANCYJNY (wzór) 

Karta gwarancji jakości obiektu budowlanego 

sporządzona w dniu  ...................... . 
Zamawiający: Ministerstwo Edukacji Narodowej z siedzibą w Warszawie (00-918) przy 
al. J. Ch. Szucha 25. 
 
Wykonawca: …………………………………………………………………………………………… 
Umowa (nr, z dnia): ................................................................................................................... 
 
Przedmiot umowy : ……………………………………………………………………………………… 
Przedmiot gwarancji obejmuje łącznie wszystkie roboty budowlane oraz materiały użyte 
w ramach wyżej wymienionej umowy. 
 
Data odbioru końcowego: dzień ......., miesiąc ...................., rok .............. 
 
Ogólne warunki gwarancji jakości. 
1. Wykonawca oświadcza, że objęty Kartą gwarancyjną przedmiot gwarancji został wykonany 

zgodnie z warunkami pozwolenia na budowę, umową, dokumentacją projektową, 
specyfikacjami technicznymi wykonania i odbioru robót, zasadami wiedzy technicznej 
i przepisami techniczno-budowlanymi. 

2. Wykonawca ponosi odpowiedzialność z tytułu gwarancji jakości za wady fizyczne 
zmniejszające wartość użytkową, techniczną i estetyczną przedmiotu gwarancji. 

3. Wykonawca udziela gwarancji na wykonane roboty budowlane i materiały użyte do 
wykonania zamówienia  na okres ……. miesięcy. Bieg terminu gwarancji dla wykonanych 
robót rozpoczyna się od pierwszego dnia po podpisaniu końcowego protokołu odbioru robót. 

4. W okresie gwarancji Wykonawca obowiązany jest do nieodpłatnego usuwania wad 
ujawnionych po odbiorze końcowym. 

5. Nie podlegają uprawnieniom z tytułu gwarancji jakości wady powstałe na skutek: 
a) siły wyższej,  
b) normalnego zużycia obiektu lub jego części, 
c) szkód wynikłych z winy Zamawiającego, a szczególnie konserwacji i użytkowania 

przedmiotu gwarancji w sposób niezgodny z instrukcją lub zasadami eksploatacji 
i użytkowania. 

6. W celu umożliwienia kwalifikacji zgłoszonych wad, przyczyn ich powstania i sposobu 
usunięcia Zamawiający zobowiązuje się do przechowania otrzymanej w dniu odbioru 
dokumentacji powykonawczej i protokołu przekazania przedmiotu gwarancji 
do użytkowania. 

7. Wykonawca jest odpowiedzialny za wszelkie szkody i straty, które spowodował w czasie 
prac nad usuwaniem wad. 

8. Wykonawca, niezależnie od udzielonej gwarancji jakości, ponosi odpowiedzialność z tytułu 
rękojmi za wady przedmiotu gwarancji. 

9. Zamawiający może usunąć w zastępstwie Wykonawcy i na jego koszt wady nieusunięte 
w wyznaczonym terminie, po uprzednim zawiadomieniu Wykonawcy. Kosztami związanymi 
z zastępczym usunięciem wad Zamawiający obciąży Wykonawcę. 

Warunki gwarancji podpisali: 

Udzielający  gwarancji jakości upoważniony przedstawiciel  Wykonawcy: 

...................................................................................................................................................... 

Przyjmujący gwarancję  jakości przedstawiciele Zamawiającego: 

...................................................................................................................................................... 
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Załącznik nr 9 do IPU 

WYKAZ OSÓB, KTÓRE BĘDĄ UCZESTNICZYĆ W WYKONYWANIU ZAMÓWIENIA 

Imię i nazwisko Kwalifikacje zawodowe 

 1 2 

A ………………………………. 

1. Uprawnienia budowlane w specjalności konstrukcyjno-
budowlanej lub architektonicznej - nr uprawnień 
……………………………… 

2. Numer wpisu na liście członków właściwej izby samorządu 
zawodowego ……………………………… 

B ………………………………. 

1. Uprawnienia budowlane w specjalności instalacyjnej w zakresie 
sieci, instalacji i urządzeń elektrycznych i elektroenergetycznych 
- nr uprawnień ……………………………… 

2. Numer wpisu na liście członków właściwej izby samorządu 
zawodowego ……………………………… 

C ………………………………. 

1. Uprawnienia budowlane w specjalności instalacyjnej w zakresie 
sieci, instalacji i urządzeń cieplnych, wentylacyjnych, 
wodociągowych i kanalizacyjnych - nr uprawnień 
……………………………… 

2. Numer wpisu na liście członków właściwej izby samorządu 
zawodowego ……………………………… 

 


